
ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

LAUDO DE AVALIActo DE IM6VEL - FOLHA RESUMO

soLlcITANTE: LETlclA sANTOs TEIREniA -  AssEssORA ADMINISTRATlvA

INTHRESSADO: SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

RESPONSAVEL: MAILTON IHNRIQUE MOTA DOS SANTOS

PROPRIETARIO (A): ALANA VIT6RIA SOUSA GONCALVES

OBJETO:    TRATA-SE   DA   AVALIACAO   RERCADOL6GICA   DE   UM   IMdvEL

CORERCIAL

LOCALIZACA0 D0 IM6VEL

CIDADADE: DOM PEDRO UF: RA BArmo: CEASA

LOGRADOURO: RUA ENGENIIEIRO RUT RESQUITA NO. SIN

COORDENADAS (GPS) LATITUDE:     5°02' 24.8" S LONGITUDE: 44° 26'  19.9" 0

CARACTERlzACAo REsunmA Do IM6vEL AVALIADo

Edificacao terrea  e  com  pavimento  superior,  situada  na  Run Engenheiro Rui  Mesquita,  com
latitude  de  5°  02'  24.8"  S  e  longitude  44°  26'   19.9"  0.  Trata-se  de  uma  edificapao  do  tipo
comercial; tdreo constituido de (2) dois grandes saldes, (1) uma sala, (1) WC para funcioninos
e  (1)  area  de  servi9o;  pavimento  superior  constituido  por  (1)  uma  sala,  urn  (I)  WC  para
funcionarios e hall de circulapao, anexa ao Lado e coustituida de uma grande area de Lazer aberta
com   WC's   para  homens/mulheres   e  refeit6rio.   Fechamento  com   divis6rias   de   alvenaria
rebocada  e  pintura com tinta PVA,  banheiros/refeit6rio  com  revestimento  ceramico  e  lou9as
sanitdrias, cobertura em telhas ceramicas e madeiras serradas, sem forro, porta/portfro principal
de ago,  portas e janelas em esquadrias de madeira e gradeado metalico, instalap6es el6tricas e
hidraulicas, padrao nomal de constru9ao. Area do terTeno de 321,56 m2, tendo a area de lazer
aberta  anexa  a  edificacao  ulna  area  coustruida  de  aproximadamente  160,00  m2  e  pavimento
superior area construida de 30 m2, totali2ando area construida de  191,56 m2.  Im6vel localizado
em via avimentada, com boa infiaestrutura e born estado de conserva
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Praca Teixeira  de  Freitas,  no 72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro  -  MA.



ESTADO  DO  MARANHA0
PREFEITURA  MUNICIPAL  DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

METODo uTmlzADo: METODo EvoLurlvo -NBR 1 4653-2 ~ AVALIACAo DE
BENS -PARTE 2 -IM6VEIS URBANOS, item 8.2.4.

RESULTADOS DA AVALIACAO:

VALOR MERCADOLOGICO CALCULADO : R$ 222.367,44

VALOR LOCATIVO RENSAL: R$ 1.334,20

Importa o valor mercadol6gico de DUZENTOS E VINTE E DOIS MIL, TREZENTOS E

SESSENTA E SETE REAIS E QUARENTA E QUATRO CENTAVOS. E valor locativo mensal

de UM MIL, TREZECENTOS E TRINTA E QUATRO REAIS E VINTE CENTAVOS.

- Interva]o de conf]anca de 80% em torno da estimativa de tendencia central

Dom Pedro - MA, 10 de agosto de 2021 .
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Praca Teixeira  de Freitas,  no  72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro  -MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

LAUDO DE AVALIACAO DE IM6VEL

OBJE"O

N°. Laudo: 016/2021

Data do Laudo:  10/08/2021

I Determinacao do valor de mercato                                                  E Determinacao do valor lcoatlvo

I Determinacao do custo de reedicao I Rcavaliacao

I Outro (especifique):

FINALIDADE

#eauls#aocao patnmonia,            E] #:arocao                            Ei go#aocaodeAlugue,         I carantia
Outro (especifira ue):

Crfulrante do im6vel

cENTTro DE cONVIVENaA - AsslsTENaA soclAL

TIPO DE IM6VEL
Terreno (late)                              I Apartamento                          I Escrit6rlo (sala)                      u Loja
Predio comercial                           I casa                                           I Escrit6rio (andar corTido)
Outro (especifique): Area de Lazer aberta

AGRupAMEi\no NO QUAL a iltovEL ESTA INSERIDO
L] Condominio de casasIConjuntodeunidades comerc,ais     E] CE°umtnhtoabitac!°na' (casas)      EE Conjunto habitacional (casas e pnedios)

I Outro (especificiue) :

USO DO IM6VEL
Residencial Comereial Industnal Institucional

IDADE E vlDA drL DO IM6`rEL
20 anos                                                                          Vida utl estimada

LOCALtzACAO cO IM6VEL
Endereco do lm6vel:  Rua Enaenheiro Rui Mesauita
ComDlemento:  S/N
Bairro:  CENIRO
Munici'Dio:  Isom  Pedro UF:MA Telefone:

Pra¢a Teixeira  de  Freitas,  no 72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro  -  MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

AREAs Ire IM6vEL
Area do terreno:  321 consrfuida:  265 m2
Frente:  18 75 in        Fundo:  18 Frente:  8 75  in                       Fundo:  8

total:  321

INFRA-ESTRuiilRA DlspoNf`m No LOGRADouRo E NA REGtAo ONDE sE ENcoNTRA a IM6vEL
Rede de agua Energia Il uminacao ptlblica
Esgoto Telefone Transports pdblico
Coleta de lixo                                             I rv a cabo                                             E] PavimentacaoOutra(s)(especifique):

-CTERISTICAS DO TERRENO
Topografia: Plana                                I ondulada                         LJ Aclive                               I DecliveOutra(esDecifique):I
Foma: Regular                            I Irregular                          I Poligonal                          I TriangularOutra(esDecifiaue):

orientagao: Nor[e                               E Sul                                   H Leste                               EoesteOutra(esDecifiaue):

Solo: Arenoso                            I Argiloso                           I Roclloso                          I AlagadiapOutro/esDecifiaue):

vegetacao: Mate                              I Pomar                            I pasto                              EE Nenhuma
Oiitra (esiHifk]ue):

protecao: Milro                                  I cerca                                 EEZI Divisa com predio          I Nenhuma
Outra (esDecifiaue):

situacao: Mejo de quadra             I Esciuina                           L] Ttts frentes
Outra (esDecifiaue):

CARA                    GAS DA EDIFICACAO
Padrio constnltivo:            tzg Media                       LJ Baixo                           H Alto                                  H Muito alto
Estado de conservacao:   III NOva Entre nova e regular

Regular Entre regular e reparos simpFes
Necessitando de reparos simples Entre reparos simples a importantes
Neoessitarido de reiraros imDortantes Entre reDaros imDortantes e sem valor

Edificacao no terreno : Centro                         EE Frente                         I Fundos
Lateral esquerda        I Lateral direita              I Outra (esDeclfiaue):

N° de oavimentos:                                                                                  i Andar:
POssu elevadores?                                             LI S in         LJ Nao        ouantos?
POssu estacionamento coberto?                     LJ S in         I Nao        Ouantos vaaas?
Paesu estacionamento descoberto?              I S in          LJ Nao        ouantos vaaas?

cooiapENADAs GEOGR^FlcAS Latjute:   50 02' 24.8" S Longitude: 440 26' 19.9" a

ryNjfJ
outrascaracten'stlcasda edrficagao: Grandealcadelazerabertaanceaolado          KaTo          g;gfty

-acA(-.-
Praca Teixeira de  Freitas,  no 72,  Centro,  CEP:  65,765-000,  Dom  Pedro  -  MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

TABELA DE ESTADO DE CONSERVACAO

AMBIENTES ESTADO DE CONSEIIVACAO

6nMO fREGULJIA pEsslMO

Parede em alvenaria rebocada X

Pintura  PVA existente X

Revestimento ceramico em ba nheiros/cozinha/lavabos X

Piso ceramico X

Cobertura em madeiras serradas e telhas ceramicas X

Forro en.stente (PVC, aesso ou esDecfFco) - . -

Portao de entrada DrinciDal X

Instalac6es el6tricas X

Instalac6es hidro sanitarias X

Area livre e coberta X

Conclui-se que de acordo com o LAUDO DE AVALIACA0 DE IM6VFL, trata-

se de urn im6vel  urbano em area ben localizada da cidade, com boa infraestrutura,  sendo

necessino reparos simples.  Foi  feita uma pesquisa de precos e adotada a media dos valores

praticados  no  mercado  de  Dom  Pedro,  interior  do  Estado  do  Maranhfo.  Conclui-se  que  o

mesmo seja avaliado com o valor de R$ 222.377,44 (duzentos e vinte e dois nil, trezentos e

sessenta e sete reais e quarenta e quatro centavos). E valor locativo mensal de R$ 1.334,20

(urn mi], trezentos e trinta e quatro reais e vinte centavos).

Este  laudo  nao  anula a livre  negociap5o  entre  as  partes  envolvidas,  admitindo  que  o

valor    encontrado pode ser de 20% para mats ou para menos.

Dom Pedro - MA, 10 de agosto de 2021 .

CREA: Ill.838.3524/MA

Praca Teixeira de  Freitas,  no  72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro  -  MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

MEMORIAL DE CALCULO - AVALIACA0 DO VALOR MERCADOL6GICO

1)   Dados t6cnicos
a)   Area total construida
b)   Area do im6vel

RS/m2 (CUB pesquisado na regiao)
Valor unitalo m6dio do terreno (pesquisado na regiao) =

=  191,56 m2

= 321,56 m2

-R$ 1000'00/m2
- R$ 200,00/m2

e)   Fatores de corregao de terreno:

I)   Depreciapao das Benfeitorias:

Metodo de Heidecke (considerando o estado de conservapfo ENTRE REGULAR E
REPAROS SINILES):
Requer reparac5es simples. Requer interveng5es em pontos localizados ou em

partes/componentes definidos para restaurapao de aspectos e/ou funcionalidades
originals. Necessitam de sewi9os generalizados de manutengao e limpeza. Implicam a
realizapao de servicos superficiais ou reparos de partes ou componentes
definidos/locali2ados com mao de obra especializada. Nao comprometem a opera95o e
a funcionalidade.
Edifica¢ao cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa,
ap6s reparos de f]ssuras superficiais generalizadas, sem reeupera¢ao do sistema
estrutura]. Eventualmente, revisao do sistema hidraulico e e]6trico.

>   Kd = 1 - 0,809 = 0,92 (aproximado)

2)   Valor do Terreno: (Area total x Valor Unit. x Ft.Loc. x Ft. Top. x Ft.Ped.)

>   VT = 321,56 m2 x R$ 200,00/m2 x I,0 x 0,9 x 0,8 = R$ 46.304,64

3)   Valor da Edificacao (Benfeitoria):(Area Coustruida x CUB pesquisado na regiao)

>    VB =  191,56 m2 x R$  1000,00/m2 = R$ 191.S60,00

Pra¢a Teixeira de  Freitas,  no 72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro -  MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

4)   Valor Total do Im6vel Novo: (Valor do Terreno VT + Valor Benfeitoria VB)

>   VI = R$ 46.304,64 + R$ 191.560,00 = R$ 237.864,64

5)   Valor Total do Im6vel Usado: (VB x Taxa de Depreciapao) + VT

>    Vu = RS (191.560,00 x 0,92) + R$ 46.304,64 = R$ 222.367,44

6)   Valor Locativo Mensal:

Para deteminapfro do valor de aluguel, utilizaremos o parametro mats utiLizado na grande
maioria dos laudos de avaliapfro realizados pelos 6rgaos pbblicos do Estado do Maranhao, que
6 considerar o valor do aluguel em ate 1% do valor Total do Im6vel Usado.

>   VL = R$ 222.367,44 x 0,6% = R$ 1.334,20

OBS: Este laudo nao anula a livre negocjac5o entre as partes envo]vidas, admitindo que
lntervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendencia central.

Praea Teixeira  de  Freitas,  no  72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro  -  MA.
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